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. Az Alap megnevezése, tipusa, futamideje

Az Alap neve: Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap

Az Alap tipusa: ingatlanforgalmazo
Az Alap futamideje: hatdrozatlan

. Az Alapkezel 6, az igénybe vett Forgalmazo és a Letétkezel

neve és szekhelye

Alapkezeld: Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

(1023 Budapest, Lajos u. 28-32.)
Forgalmazo: CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)
Letétkezeld: K&H Bank Zrt. (1051 Budapest, Vigado tér 1.)

. A kdnywvizsgalo és az ingatlanértékel

Kdnyvvizsgalo: BDO Magyarorszag Kényvvizsgalo Kift.
(1126 Budapest, Nagy Jend u. 10.)

Nyilvantartasi szadm: 002387
Ingatlanértékel6: ESTON International Ingatlantanacsado Zrt.

(1024 Budapest, Lévéhaz u. 39.)

. A befektetési eszkdz-, illetve ingatlanalloméany

tipusonként, illetve a befektetési politikaban megh
illetve az ingatlanallomény esetében a 24.sz. mellé

az idészak elején és végén

6 neve és székhelye

0 tarsasag

Osszetétele fajtanként,
atarozott kategoriak,
klet szerint részletezve

Ingatlanérték (Ft) az id 6szak elején *

FE nkcionalis Budapest Vidék Kulfold Osszesen
ategoriak R
es kornyéke

Telek 1783 845 750 0 0 1783 845 750
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 1 057 132 058 0 0 1057 132 058
Vegyes hasznositasu ing. 1475 925 501 0 0 1475 925 501
Fejlesztés alatt all6 ing. 788 082 000 0 0 788 082 000
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 5104 985 309 0 0 5104 985 309

*Az EUR alapu ingatlanok a 2010.12.31-i, 278,75 HUF/EUR arfolyamon lettek

atszamolva




Ingatlanérték (Ft) az id észak végén *

FE nkcionalis Budapest Vidék Kulfold Osszesen
ategoriak R
es kornyéke

Telek 1 765 657 362 0 0 1 765 657 362
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 1 007 299 893 0 0 1 007 299 893
Vegyes hasznositasu ing. 1 406 351 828 0 0 1 406 351 828
Fejlesztés alatt all6 ing. 750 932 592 0 0 750 932 592
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 4930 241 675 0 0 4930 241 675

*Az EUR alapu ingatlanok a 2011.06.30-i, 265,61 HUF/EUR arfolyamon lettek

atszamolva

Likvid eszk6zok

Id 6szak eleje

Id 6szak vége

Folyészamla (HUF) 28 141 655 26 409 383
Folyészamla (EUR) 100 808 1981
Lekotétt betét (HUF) 830 775 173 0
Lekotott betét (EUR) 865 000 590 000

5. Atargyid 6szak elején forgalomban lév 6, a targyid 6szakban eladott, a
targyid 6szakban visszavaltott a targyid 6szak végén forgalomban lév 6

befektetési jegyek szama, a portfolié 6sszesitett n

egy befektetési jegyre jutd netto eszkdzerték

ettd eszkozértéke és az

2011.01.01-én a forgalomban lévé befektetési jegyek szama: 82 557 204
A targyidészakban eladott befektetési jegyek szama: 0

A targyidészakban visszavaltott befektetési jegyek szama: 14 211 005

2011.06.30-an a forgalomban lévé befektetési jegyek szama: 68 346 199
A portfolié 6sszesitett nettdé eszkdzértéke 2011.06.30-an: 2.956.863.739
Az egy jegyre juto nettd eszkozérték 2011.06.30-an: 43,26

6. Az Alap részeére igénybe vett hitel feltételei

Az Alap 2008. oktober 16-an jelzalog hitelt vett fel az UniCredit Banktol. Az
Alap és a Bank kozott [étrejott kolcson szerzédést 2010. szeptember 23-an
modositottak a felek ugy, hogy a hitelallomany lejarata 2011. majus 31.
napjara valtozott. Lejaratkor a Bank az Alap likviditasi helyzete és a korabbi
szerz6dés szerinti teljesitések alapjan a szerzédést 2012. marcius 30. napjaig

meghosszabbitotta.




A fentiekre tekintettel az Alap hitelallomanya 2011. junius 30-an az alabbi volt:

v s , Felvétel Felvett hitel Fennall6 hitel
Szerzédésszam . . N
napja tipusa 0sszege
33323 2008.10.16| Jelzélog hitel 4 870 392 EUR
33324 2008.10.16| Jelzélog hitel 2 564 255 EUR
33325 2008.10.16| Jelzélog hitel 1 465 539 EUR
Osszesen: 8 900 186 EUR

A hitelszerz6dés megkotésekor az alabbi ingatlanok lettek bevonva
fedezetként a hitelszerz6déshez:

HRSZ Cim ,TUI' Foldhivatal neve
hanyad

. Budapest 1. szadmu

1996/11 |Budapest XI. kerilet 1/1 Kérzeti Esldhivatal

. Budapest 1. szadmu

1996/12 |Budapest XI. kerilet 1/1 Kérzeti Esldhivatal

. Budapest 1. szadmu

1996/15 |Budapest XI. kerilet 1/1 Kérzeti Esldhivatal
1097 Budapest,

38270/2 |Konyves Kalman krt. 1/1 Budapest 1. szamu

22. Kdrzeti Foldhivatal

1120 Budapest, Budapest 1. szamu

839572 | Nemetvolgyi dt 41. V1 korzeti Foldhivatal

2009-ben fedezet kiegészitésre Kkerilt sor, melynek soran a lenti
ingatlanok is bevonéasra kerultek:

HRSZ Cim ,TUI' Foldhivatal neve
hanyad

Bp.,Xl.ker. Budafoki ut Budapest 1. szamu

3993/4 18, Y1 | Kérzeti Foldhivatal

o Budapest 1. szamu

38293/60 | Bp.,IX.ker. Gyali ut 12. 1/1 Korzeti Foldhivatal

Targyidészakban az ingatlan fedezetek allomanyaban valtozas nem
kovetkezett be.



7. Az Alap sajatt 6kéjének és az egy jegyre jutd nettd eszkdzértékének
valtozasa havi bontasban, valamint a kifizetett hoz amok

Honap(targyho utolso Netto eszkozértek Egy jegyre
netto eszkdzertekének (sajat t 6ke) juto nettd
napja) eszkozérték
2011.01.31 3705 240612 44,88
2011.02.28 3692 132 811 44,72
2011.03.31 3628 713 785 43,95
2011.04.29 3 609 543 026 43,72
2011.05.31 2987 767 515 43,72
2011.06.30 2 956 863 739 43,26

A fenti értékek devizaneme: HUF
Az Alap hozamot az év soran nem fizetett.

8. Az Alap és referenciahozamainak hozamadatai 5 na  ptari évre
visszamen éen

Az Alap meghirdetett benchmarkkal nem rendelkezik, de a befektetések révén
elért teljesitményét a magyarorszagi nyilvanos, nyiltvégl ingatlan-befektetési
alapok arfolyama alapjan szamitott és a BAMOSZ altal meghirdetett BIX
indexhez hasonlitja.

A nettd hozam az egy jegyre jutd nettd eszkozérték valtozasat fejezi ki
nomindlisan kifejezve.

ldészak Netté hozam (%) BIX (%)
2006. - -
2007. * 0,45 0,33
2008. 5,24 -0,16
2009. -52,17 -0,56
2010. -2,41 6,67
2011. |. félév -4,59 2,16

*(2007.12.13-2007.12.31. id6szakra vonatkoz6 nem évesitett adat)



9. Az Alapkezel 6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, a befektetési

politika alakulaséra hato fontosabb tényez

6k

2011. I. félevében az Alapkezelé mikodéseben nem tortént valtozas.

10. Az adott id északra vonatkozo6 nettd bérleti dij bevétel devizali

megoszlashan

S

Nettd bérleti dij bevétel (Ft) az id &szakban

FE nkcionalis Budapest Vidék Klfold Osszesen
ategoriak TN
es kornyeke

Telek 2 040 000 0 0 2 040 000
Lakoingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0

Ipari ingatlan 12 000 000 0 0 12 000 000
Vegyes hasznositasu ing. 4 569 583 0 0 4 569 583
Fejlesztés alatt all6 ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 18 609 583 0 0 18 609 583

11. Bérbeadottsag

e Bérbeadottsag (%)
Funkcionalis Bud n Videk KGIoId
kategoriak buadapes ae ufto
es kornyéke
Telek 100 0 0
Lakoingatlan 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0
Ipari ingatlan 72 0 0
Vegyes hasznositasu ing. 96 0 0
Fejlesztés alatt all6 ing. 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0




12.Ingatlanjovedelmez 6ség

Ingatlanjovedelmez 6ség *

Funkcionalis —— T
kategoriak ] BuQape,st Videk Kalfold
es kornyéke

Telek 0,0055 0,0000 0,0000
Lakdingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Irodaingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Kereskedelmi ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Logisztikai ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Ipari ingatlan 0,0114 0,0000 0,0000
Vegyes hasznositasu ing. 0,0031 0,0000 0,0000
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,0000 0,0000 0,0000
Egyéb ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000

*Netto évesitett bérleti dij és az ingatlanalloméany fordulonapi netto
eszkozeérték szerinti értékének hanyadosa

13.Fajlagos bérleti dij bevétel

Fajlagos bérletidij -bevétel (Ft/m ?)

Funkcionalis = o
Kategoriak ] BuQape,st Videk Kalfold
es kornyéke
Telek 948,84 0,00 0,00
Lakéingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 432,31 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 575,08 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

14.Fajlagos ingatlanértekek

Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m ) **

Funkcionalis — !
Kategoriak ] Buq_ape,st Vidék Kalfold
es kornyéke
Telek 41 150,80 0,00 0,00
Lakdingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 36 288,63 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 61 177,65 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ing. 68 334,93 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

** (A fajlagos ingatlanértékek a telek teriiletére vannak vetitve )




15. Ingatlanok adott id 6szaki piaci ertékének szazalékos valtozasa

Funkcionlis Ingatlanok értékének valtozasa (%)
Kategoriak ] Buq_ape,st Videék Kalfold
es kornyéke

Telek -1,02% 0,00% 0,00%
Lakoingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Irodaingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Logisztikai ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Ipari ingatlan -4,71% 0,00% 0,00%
Vegyes hasznositasu ing. -4,71% 0,00% 0,00%
Fejlesztés alatt all6 ing. -4,71% 0,00% 0,00%
Egyéb ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%

16. Az id 6szak elején és végén az ingatlanportfolié aranyaa  nettd
eszkozertéken beldl

Ingatlanportfolio
aranya
Ingatlanportfolié aranya 136,39 166,74

Idészak elején (%) | Idészak végén (%)

17. A bérleti szerz édések atlagos futamideje

Valamennyi bérleti szerz6dés hatarozatlan idejl, a szerz6dések atlagos
futamideje — a felmondasi periddus hosszat alkalmazva - az év végén 1

honap.
18. Bérl 6k, vev 6k szama

Az Alapnak 2011. I. félévben 6 bérlével volt él6 bérleti szerzédése.
A targyidészakban az Alap nem értékesitett ingatlant a vevok részére.

19. A bérleti szerz 6dések biztositéki szintje

A bérleti szerz6désekre nincs biztositék kikotve.



20. Tokeattétel

Az Alap tékeattétele (Hitelallomany/Netto eszkozérték) 2011.06.30-an 79,95 %
volt.

Budapest, 2011. augusztus 12.

Csoma Andrads Varga Tamas
vezérigazgatod cégvezetd

Biggeorge's-NV Befektetési
Alapkezeld Zartkérlen Mikodo
Részvénytdarsasag



